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1- DeFINITION DBROJEDQ MENAGEMENT ET DEVELOPPEMERDURABLES

SaintaSy2dzE RA&LIZAS RQdzy tfly [20Ff RQ!NBIYyAAYSI | LILINRdzZS
2020, la commune a lancé une procédure de révision générale de son docBneedeND | Y A & Y S @

Saintaéyzdzﬁ aS GNRdz@S RlIya tQFANB RQFOGGNI OGA2y RS t1 @Aft
de cette derniére! LINB & dzyS LJ2f A (A tedzéh bu@Sivo B t OAYSY¥BY 8YSyid RS QO
commercsRS LINBEAYAGST fI 0O2YYdzyS S&i I dz22dz2NRQKdzA | GG NI OGA
t[!' RS Hnmmd [ Q202SO0GAF SaG R2yO RS aQAyaONANB Rlya fI

[ S t[! S&ad f QS EdidNSIaEchrmnuye eftdastilid® ddide cHNtence des diverses études et actions
RQFYSYF3aSYSyid &dzNJ S GSNNRG2ANBO®

I O0S GAGNBZ Af O2YLERNIS dzy R20dzyYSyid &LISOATFAIleProjgtdzAi S
RQ! YSy I 3S Y énldppediént DRrébleS (PADD).

[ S O2RS RS f Qdz2NB | y A a Y-S5 Hue kiNBréet dafhénagendest 6t dé délefoppénent fdutblgs m
définit

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanigagsage, de protection des
espaces haturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, |
développement des communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la comrHudia

Le PADD recherchera, dans le respiss articled .10:1 et 10:22Rdz 02 RS RS: f QdzNB | yA &aYS$S

- Un développement urbain maitrisé en trouvant un équilibre entre renouvellement urbain et extension dans un
souci de gestion économe du sol

- La mixité sociale et la mixité des fonctions permettantél@ondre a la diversité des besoins et des ressources
de la population

- La préservation et la mise en valeur du patrimoine bati et naturel

- Lapréservation et la remise en bon état des continuités écologiques

- Laréduction des émissions de gaz a affeserre et la maitrise de la consommation énergétique notamment
LI NJ £ fAYAGIrGA2y RS&a RSLX FOSYSyida;y2d2Nxrasa Sid

- X

[ S LINR2Si RQlIYSYIF3ASYSyid Si RS R p@Bserite? aleiexios gophmmuledgdint@t Sa |
f QFr SYANI RS a2y (SNNREE@SINES 3RdENJII AT/ SY 2RQS y/ YISSNIY S

/ QSad dzy R20dzyYSyid aAvyLi S Sia O00OSaaArofS v G2dza fSa OAG2
Il constitue le cadre de cohérence du PLU et des autres piéces réglementaires, mais ¥ RAD® (i LI & RA NBC
2L AL OES FdzE FdzZi2NRAFGAZ2YA RQAINDIFYAAYSO®

Il présente le projet de la commune et met en avant les thématiques fortes en terme de développemesit. |l
FOO2YLI AyS RS OFNILSa aeyliKShOAldzSa LISNXYSGOlF yi llevientf dza i NI
de considérerces cartescomme des schéma& de principe dont les limites restent générales indicatives Les
concrétisations précisede ces données sont traduites a travers les autres pieces du PLU, notamment le zonage, le
NBE It SYSyidsz fSa 2N sthdgrogrammation.RQl YSY Il 3SYSy i



2- REALISATION DPROJET © MENAGEMENT ET DEVELOPPEMEDURABLES
Le P®D est la piece centrale du Pledprimant unprojet de territoire.
Un document réfléchi

LePADDA QAYAONR G RIEya fF O2yiAydzZAdGS RS I LRtAGAI]dzZS O2YYdzy | f
Il est élaboré a partir du diagnostic territorial (démographie, habitat, activités, déplacements, services et équipemenss public
etprescripionsRSa R2O0dzYSy Ga &adzLISNASdzZNEOUX S RQdzyS FylrfeasS LI eal:
enjeux et les caractéristiques de derritoire afin RQA RSY G A FASNI £ S& 2 NR Sy Usquélshi® ofliectivitédz  LIN.
a2dzKIFAGS aQSy3al ISNW

Le PADI®st défini en compatibilité avec lesocuments supr&ommunaux, notamment lesrientations duSchémaRégional
RQ! YSYI 3SYSy (i RS 5S@Sft2LIISYSyid 5d2NIoftS Si RQ93IAItfAGS RSa

Un document concerté
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Ce document est mis & la disposition des habitant® 02 Y LJ- 3y R Qdzy

3- THEMATIQUES DIPROJET © MENAGEMENT ET DEVELOPPEMEDURABLES

Le projet de territoirede SAINTMENOUXest construit autour de la volontéle poursuivre un développement de qualité,
promouvant un cadre de vie attractif et mettant en valeur les ressources et les atouts présents sur son territoire.

Lt &Ql NI AGdmnftiqledzuigadids] R S
- Faire découvriet valorisera richesse patrimoniale de Saiktenoux
- Faire du bourg de SaHMenoux un lieu de vie dynamique et attractif
- Proposer un développement équilibré
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1 PROMOUVOIR LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL TRADITIONNEL

Sainta Sy 2dzE RA&LIZAS RQdzy LI GNAY2AYyS ONGA KA&ZG2NAIdzS GNB& A
aS GNIRdZA G y20F YYSyd LI N £ LINBASYyOS RQdzy Y2ydzySyid Of I 2
supplémentaire des monuments historiques (la maison des vertus cardinales, le chateau de Clusors et le chateau de Souys). L
Oft 20KSNJ RS tQS3tAasS O02yadAaidadzsS RQIAT T SdzZNE dzy YI NJj dzSdzNJ LI &
De nombreux autres ensembldsitis présentant des caractéristiques architecturales remarquables sont présents sur la
commune.

/'S LI GNAY2AYS O2y{iNRodzS £ fQFGOINI OGAGAGS NBAARSYGASE Si
Cette identité architecturale doit &tre protégée et mise en valeur augrdb R Qdzy S L2 f AGAlj dzS {2 dzNRX &

1.1. Mettre en valeur le patrimoine bati

- Protéger le patrimoine remarquable
[ Q2028S00GAFT S&ai RS LINRPGS3ISNI t£Sa StSYSyida LI GNRY2yvsbiligE NBY
- ldentifier et protéger les ensembles batis remarquables
- aSUGNB Sy @I fSdNI S LI OGNAY2AYS @OSNYLF Odzf F ANBZ FAYyaaA |
architecturale du centréoourg
- Lelong des axes principaux plus pa@dzt A § NEYSy (i3> dzyS FGGSyadAz2y LI NI AOdzZ A
0 Mettre en valeur les éléments de décors architecturaux

o Définir des outils permettant de veiller a la qualité des facades le long de la RD953

- Conserver undarmonie architecturale dans le bourg

1.2t 2dzNBEdzA ONB £ Sa | OldA2ya LISNXYSGOlFYyGd RS @t 2NARA&SN

[ QS dzZRS RQIFYSyYyl3aSYSyid 3It206FtS RS 062dzNH NBI f A &S Sicathydes n Mo
Fo2NRa&a RS tQsS3ftAasS SG RS fF YIAazy RSa @OSNIldaoe [ Q2625040
la maison des vertus, notamment par le traitement du tenement situé sur la partie Ouest de cette derniére.

Parce quda protection de ces atouts patrimoniaux ne doit pas impliquer diger» le bourg de Saidtlenoux, au risque de
RSO2dzNF 3SNJ £ Sa LIRNISdNE RS LINR2SGzX fQFRFLIWFGAZ2Y Rdz LISNJ
redélimiter la protectim sur le patrimoine bati présentant un véritable enjeu.




- TFFANNMSNI f QARSYGAGS F NOKAGSOGdzNF €S SG LI &8alk 38NS Rdz O

9y O2YLX SYSYy(d Rdz LI GNAY2AYS KA&AU2NAIjdzS RQSY@PSNHAINBEZ S ¢
t £ Qlcerubbaimeyiu centre bourg. Ces éléments doivent étre valorisés et protégés
0 Mettre en valeur le patrimoine vernaculaire, ainsi que tout élément permettant de maintenir et de renforcer
f QARSYGAGS I NOKargSOGdzNI £ S Rdz OSy i NB
o Prendre en compte les élémende décors architecturaux présents

- t NBYRNB Sy O02YLIWiS tS LIGNRAY2AYS LINBaSyid adzaNJ t QSyaSyo

[ Q202SOGAF Sad RS RSTAYANI RSa NBIfSa I NOKAGSOGdzNI £ Sa LISH
ou plus modernes, danle bourg.

2 SOUTENIR@CTIVITE AGRICOLE

[ QF ANRKR Odzf G dzNB | dzyS F2yO0lAz2y SO2y2YAljdzS OSNIFAYS adzNJ f I
ses paysages. Elle participe donc pleinement & la constructiqp du patripajysager de la commune.
9Y HnNnHMI dzyS @Ay3irAyS RQSELIX 2AGF0GA2ya | INRO2E

Sa yi
RQSESNODSNI £ SdzNJ | OGAGAGS RIEya RS o02yySaexiadalicdd G A2y &z i R
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2.1.Permettre aux exploitations agricoles de se maintenir et se développer

[ Q2 06 2 S Onialntenir 8rie gridRifure dynamique sur la commu#énsi, il est nécessaire de permettre axploitations
SEA&GIY(dSa RS L2 dzdde) H&o&lis& Indis dga@ldnieifeedperrietrs dedversifierleursactivités:

- 52YYSNI £ LINAZ2NARGS Fdz RSGOSE2LIISYSY Q2 &K8ESODA BNB didzt & &N
création de nouveaux logements neufs sur les hameauxgafne pas générer de contraintes pour le développement
agricole

- [ LRaaAroAfAldS RQARSYGAFASNI RSa oNlGAYSyda LRdzw@lIyd O
géneére pas de contrainte pour le développement agricole

- EncouragerladiB A FAOFI GA2Yy RS fQFOGAGAGS | ANRO2ESsE GFyd LI dz
GNF yaF2N¥YFiaAazy Si @SyidiS RS I LINRBRdzOGAZ2Yy® 51Fya OS O
mutualisé en centré® 2 dzNH Zamélidrer kur Rsiilité.

22 AYAGSNI £ O2yaz2YYl A2y RQS&LI}I OS FFaANRO2t S

z

[ QFGGSAYGS RS QI YoAGAZ2Y RSY2ANI LIKAILAZS yS& R2A0 s
- tNRLIR2&SNI RSa FT2NX¥Sa RS f23SySyida LXdza SO2y2YSa Sy 02
- ExploiterSYy LINAZ2NRAGS S LRIESYGASt F2yOASNI Y20AfA&lofS £ f
- t2aAG0GA2yYSNI£Sa aASO0SdZNE RSRASA t fQdzNDBFEyAal GdA2Y & dzN
Ol dzaS f I LISNBYYyAlSneRQdzyS SELX 2AG1 GA2y SEAAGL



3 PROTEGER IRAMEVERTE EBLEUEEGALEMENT SOURCGETDIRACTIVITE DE LA COMMUNE
3.1 Une Trame Verte et Bleue a préserver

- Protéger le réseau bocager

[ S GSNNAG2ANB &S aAdGdzS | dz OdzdzNJ R \ X VIAaz
un réseau de bocagees dense constituant des continuités écologiques DA e

LINPGSIASN® /S NB&ASKHdz 020F3SN) Sai
pratiques agricoles, changeméra  Of A Y| GAlj dzS&a s X0 d | AR L
[ Q202SOGAFT Said RS YSGGUNB Sy LI L Galyi
renforcer ce maillage bocager, tant pour des enjeux environnementaux £
paysagers.

- Protégerla soustrame boisée
La partie NoreEst du territoireaccueille une forét présumée ancien

SGSYRdzS® /SGdS F2Nxd O2yaidaiddzsS RAGDS
convient de protéger.
- Protéger la trame bleue
La trame bleue est composée .
o RS& 02 dzNdont R @s§ limgortant de protéger u
fOQAYGSANRGS SO fF NRARLAAZR(E
o £8a LXFya RQSIFdz S SilaigsH S NN

que tous les milieux humides T ;
[ @QSyaSyotS RS fF GNrYS ofSdzS 22d5 ‘ yIyi
rétention des eaux pluviales

- Mettre en valeur la trame verte et ldue autour du centrebourg
[ Q202SOGAT SadG RS GFf2NRASNI SG RS LINPGISISNIfI 0AYRXA&S NRE A
/ St LISdzi a8 @GN} RAzZANB LI NJ RS& | YSyY Il 3ASYSy i gar deSaidérfagementg (i f
permettant la découverte de ce secteur.

3.2 Des réservoirs de biodiversité a protéger
[ O02YYdzyS | OOdzSAttS H %2ySa bl GdzNBfftSa RQLYGSNEG 902f 2+
RS . I13y2f 8¥SSSG9YySNBISti®d 062Aa RS [SLIdzRe® 9ttS Sad s3It S
Chamaron et accueille des zones humides.
[ QSyaSyotS RS 0Sa StsSsySyida O2yaiAaddzsSyd RSa NBaASNIB2ANER RS




PLU de Saif¥lenoux¢ PADD

Protéger la Trame Verte et Bleue, également source d'attractivité de la commune
PR T W QUG B (S
o L e e X T (| 554 ’ ) ) f 4 ?

'-‘ 4
Protéger les réservoirs de biodiversité |

B Protéger les trames bleues
(cours d'eau, étangs, mares)

Protéger le réseau bocager

4 (GONSERVER UNE IDENTITE PAYSAGERE REMARQUABLE

La commune est implantée sur un secteur relativement plat. Le maillage bocager, encore relativement dense sur certains
secteurs, ne permet pas de points de vue trés dégages.

4.1 Préserver des vues ouvertes, plus dégagées, sur des secteurs stratégiques

laRthbpo Sidtyid fQFES LINAYOALIt RS RS&EaSNISs SttS 2FFNB RS
f QF YOAlI yOS NHzNI €S RS tF O2YYdzySod ¢2dziS¥2A43 RQlI dziNnBg | ES
etleclocheRS f QS3af A4S

o alAYyGSyANI RSa F62NRa&a RS3IFISa RS LI NI Si RQI dzii NB R

0 Protéger et mettre en valeur le patrimoine béati remarquable présent le long de cet axe

o t NBASNIWSNI f Sa @dzS adephidzdbIrdutSs pntigalesk SNJ RS f QS3f A4S

4.2 Préserver la qualité des silhouettes des hameaux et groupes de constructions isolés

[ O02YYdzyS | OOdzSAttS LI dzaASdzNB KIF YSEdzE Sié 3INRdzLIS&a RS 02
certaineharmoA S | NOKAGSOGdz2NI f S® [ Q202SO0AF Said RS LINBASNBSNI OS
- Veillant & une insertion paysagére de qualité de toute nouvelle construction
- CIFL@2NRA&lYyG €S NBINRAzZLISYSyid RS& oNOGAYSyda | INRAQORdSa |
des batiments particulierement imposant

- 9y O02dNI 3SEyYyd fF NBY2@FGA2Yy Rdz LI GNAY2AYS oNGA SEA&GH

[N




PLU de Sair¥lenouxc PADD

Il Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati remarquable
- Perspective visuelle sur le clocher de I'église

A Requalifier le site de La Fongaterie

1 Préserver I'ambiance rurale

Conserver une identité paysagere remarquable

4

= Traverse
H++ Voie verte
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La réalisation de nombreux aménagements (réaménagement de place et voies en centre bourg par exemple) et le
NBYF2NOSYSyid RS ftQ2FFNBE RS aSNBAOSA ol OO0dzSA tSaihtgaddus O2 f | A N
[ Q202SO0GAT Said R2y O RQlI OO0dzSAt t AMehoBxSquiyaudnditdéndiitier delcds keiivices ta 2
FYSYlI3SYSyiasx (2dzi Sy LR2dz2NBRdZAGFyd tSa O0lGAz2ya LISENSGGLE y(

1 OFFRIR UN HABITAT ADAPTE AUX PARCOURS RESIDENTIELS DES GENERATIONS

[ RSTAYAGAZ2Y RQdzy LINR2SG R
9y YIFIUGASNB RS t23SyYSyidasz dzy
Plusieurs facteurs doivent étre pris en compte

o [QFfft2y3aSYSyd RS I Rdz2NBS R

o [ QS@2ftdziarz2y RSa Y2RSa RS @A

retour chez letJ- NSy G a | a GAST dAYSyidliAz2y R

DeplusRIy&a dzy O2yGSEGS RS NBOKSNOKS RS ftQAYyGSYy&aAdS dzNBF Ay S
[dz§ ¢S 02y F¥2NI Si I LINEgacsyitGSforRepSa LI O0S&a SEGSNASdzNBE 6 1j dzS¢
9YFAY S RSa F2 N SlassiRepK | oS it Fid@ YRS yiaQKE o AdGF G Ay Of dzaA T 2dz f
sont de plus en plus recherchées.
[ LREAGALdzZS RQKIoAGEG £ YSidNBonStghir edpteddsd cekIenhaitJpotBoadreINE O K
f QSyaSyofS RS&a o0Saziayao

S GSNNAG2ANB ysOSaaiaidsS RS aqQi

S | Rauxdijeut éngirgnndmerftaxJiditBtrednitidiptg, R ¢
dAS

> Sy { NJarhiljes moiopdre@tdles LI NX

1.1.Encourager la mixité des formes et typologies de logements

Ces 10 derniéres années, la production de logements a été essentiellement tournée legement individuke En 2018, @%
du parc de logements est composé de maisons et 43% du parc est composé de logements de 5 piéces et plus.
[ Q202SO0GAT Said RQSyO2dz2Ny ASNJ 1 RAGSNBAFAOFIGAZ2Y Rdz LI NO
besoins et faciliter leurn-over du parc existant, contribuant également a un renouvellement régulier de la population
o {Q2NASYGSNI @SNE dzy YAYAYdzY RS wup: RS fF LINRRdzOGA
f QKF0AGEFG AYRAGARIZSH
o Intégreruneréflexionsurlamigt RSa F2NX¥S& RS t23SyYSyida LI dzNJ (2 dzi:
0 9y O02dzN»y ASN) £ Sa AYyAGAIGAGSa Ayy20FyiSa RQKFOAGEG |
0 tNAGAE STIASNI £ QF O0dzSAt RS f QKFoAGE G A ynpar@rkeRsiu®eé LI
b f QAYGSNASIzZNI RS £ QSy @St 21LJJIS dz2NB I Ay S
0 Produire 10% de la production de logements sous forme de logements locatifs sociaux
o Limiter a 2 niveaux les constructions neuves situées en périphérie du dmmirg
' TAY RQI2085PRNBFaGSAat aQlF IANF RS LINBG2ANI dzyS hNASyidl GAzZ2Y
de taille conséquente.

1.2.Mobiliser le patrimoine bati existant

Comptetenu de la forte attractivité et du foncier plus rare ces 3 derniéres annéasnibre de logements vacants a fortement
RAYAYdzS RSLJzA & fSa RSNYASNBa R2yySSa RAalLRyAofSa RS f QLEk
Le patrimoine béati facilement mobilisable (logements vacants en assez bon état) a donc déja été traité. Le patrimoine bati
restant, sur le bourg comme sles hameaux, correspond a des batiments nécessitant des travaux importbatsnents

@ OlFlyia RS GNBa t2y3dzS RIFIGS SiGk2dz RSANI RS> FyOASyySa 3IANI

10



La reprise et le traitement de ce patrimoine représente toutefois un enjeu déterminant patorhmune, en particulier dans
S 02dzNH® Lf LISN¥YSiG y2aGFYYSydi RS O2yaSNIBSNJ RSa Tl e RSa
dynamique du centrdourg et de proposer des logements a proximité immédiate des services et commerces.
Deux sites doivent étre plus particulierement étudiés
o [ S LRGSYGASt RS NBO2Yy@SNBAZ2Y RS tQSyaSvyoftS oNGA
tS arxdsS saryid Sy I OONROKS Rdz OdzdzNJ RS 02 dzZNH®
o0 Le potentiel de reconversion de la Ftaigrie, exploitation agricole vacante située en entrée Ouest du bourg

Ensemble bati impasse du Couvent

Les batiments vacants situés le longldeue Feuillin, la place de la mairie
et la rue SaintGermain axe de traversée de bourg principal, doivent
égaler Sy i FIANB tQ202Si RQdzyS FGdSyidAaz2y LI NIAOdzZ ASNBO®

Toute initiative permettant la reprise et la valorisation du patrimoine béati,

compatible avec son environnement, doit étre étudiée.

Aussia dzNJ f QSy aSYoft 8QRECEDIDZYTFdAHERQSaAal @SNI RS NBFf AASN
moins 15% des objectifs de la production de logements par renouvellement

urbain  (réhabilitation, changement de destination, démolition

reconstruction).

2 MAINTENIR ET CONFORTER UN BON NIVEAU DE SER\MBFE[MENTS
21{ 2dzi SYANJ S RS 6 prexinitdS NI £ QSO2y2YA S

La commune dispose de commerces et services de proximité implantés principalement le long et aud@lerde Feuillin
et de la place de la mairien centre bourgCette dynamique commerciale reste t@fois fragile.
[ Q202SO00GAT Said R Jadydarmidug oprindelinid sBrie céhBeyirg &t hIdoyNEet axe:
0 tNAGAE STIASNI £ QAyall f flellongdely RDRSS, dOla prageSdN Daf/dire Slé plageSIblE A
Croix
0 Luttercoi NE tF @I OFyO0S 02 YYSND-hdufy,%n grididglant 1Q @pfidgePpouo dn& R c
@20FGA2y SO2y2YAldzS 2dz RQSIjdALISYSyiiakaSNBAOSa
o {QFRIFLIWISNI (i2dziS¥2A4 FdzE O2y (N} AyiSa GSOKyAldzSa
localisationdifférente, a condition de ne pas fragiliser la dynamique commerciale du centre bourg mais de

AQAYAONANE Sy O2YLIX SYSYUGIFINRGS SO OSiGGS RSNYASNI
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